УТВЕРЖДАЮ
Председатель Комиссии
при Правительстве Москвы по вопросам градостроительства, землепользования и застройки в Северо-Восточном административном
округе  города Москвы

(подпись на оригинале)  В.Ю.Виноградов

« 13 » сентября 2013 года


ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по результатам публичных слушаний по проекту межевания квартала, ограниченного: улицей Сухонская, проездом Шокальского, улицей Молодцова, пр.Дежнева района Южное Медведково

Общие сведения о проекте, представленном на публичные слушания:
Территория разработки: город Москва, Северо-Восточный административный округ, район Южное  Медведково, мкр. 4,5.
Сроки разработки: 2012г
Организация-заказчик: Департамент городского имущества города Москвы (Департамент земельный ресурсов города Москвы), 115054, Москва, ул.Бахрушина, д.20, т. (495) 959-19-55
Организация-разработчик: ГУП «Научно-исследовательский и проектный институт Генерального плана города Москвы», 125047 г.Москва, 2-я Брестская улица, дом 2/14, 8(499) 250-15-08
Сроки проведения публичных слушаний: оповещение о проведении публичных слушаний размещено в районной  газете «Медведково» (№6 (144), подписан в печать 26.06.2013), экспозиция - с 10.07.2013 по 19.07.2013, собрание - 29.07.2013.
Формы оповещения: Оповещение о проведении публичных слушаний было размещено: в районной газете «Медведково» (№6 (144), подписан в печать 26.06.2013), на сайте управы района Южное Медведково (upravaum.ru, 25.06.2013), объявления на информационных стендах района.
Место проведения публичных слушаний:
Экспозиция проведена: город Москва, Ясный проезд, дом 17, в конференц-зале управы района Южное Медведково с 10 июля 2013 года  по 19 июля 2013 года.
Во время проведения экспозиции предложений и замечаний не поступало.
Собрание состоялось: город Москва, Ясный проезд, дом 17, в конференц-зале управы района Южное Медведково 29 июля 2013 года. В собрании приняли участие представители органов власти – 3 человека.
Участники публичных слушаний: 
В ходе экспозиции предложений и замечаний не поступало.
Приняло участие в собрании всего 56 человек – жители района.
Сведения о протоколе публичных слушаний.
Протокол публичных слушаний по проекту межевания квартала, ограниченного: улицей Сухонская, проездом Шокальского, улицей Молодцова, пр.Дежнева района Южное Медведково, утвержден председателем Комиссии по вопросам градостроительства землепользования и застройки при Правительстве Москвы в Северо-Восточном административном округе В.Ю.Виноградовым (протокол от 07.08.2013 года № 2/16).

	Вопросы участников публичных слушаний, содержащихся в протоколе
	Количество
	Выводы Окружной комиссии

	Как формируются конкретные земельные участки?
	1
	При формировании земельных участков учитываются следующие критерии:
- площадь застройки;
- автостоянки;
- придомовые зеленые насаждения.
Расчет земельного участка исходит из площади здания.

	Как проходит межевание квартала?
	1
	Межевание - это система градостроительных и землеустроительных мероприятий по установлению местоположения границ земельных участков и их частей. 
Информация по межеванию кварталов и микрорайонов Дорогомилово представлена в виде графических материалов (проектных предложений о разделении территории жилого квартала на земельные участки, относящиеся к зданиям, строениям и сооружениям) и табличных материалов.
В соответствии с постановлением Правительства Москвы от 29.08.2000г.
№ 690 « О комплексной городской программе формирования кондоминиумов и создания условий для образования и деятельности товариществ собственников жилья» по существу начался процесс создания условий для формирования института общей долевой собственности на земельные участки, относящиеся к жилым многоквартирным домам, для собственников квартир. 
Вместе с тем, отсутствие проектов разделения жилых кварталов на участки зданий и сооружений не позволило в полном объеме оформить полноценные с точки зрения земельного и градостроительного законодательства земельные участки, относящиеся к многоквартирным домам и необходимым для их обслуживания и эксплуатации.
Закон города Москвы № 27 от 14.05.2003г. « О землепользовании и застройке в городе Москве», принятый в целях реализации на территории г. Москвы основных положений Земельного кодекса Российской Федерации, утвердил принципиальный подход к определению границ земельного участка на территории г. Москвы, в связи с чем стала реальной возможность формирования земельных участков для эксплуатации зданий и сооружений, как в сложившейся застройке, так и во вновь возводимой.
Проекты межевания кварталов осуществляются по заказу Департамента земельных ресурсов г. Москвы в соответствии с договором № 475 от 06.06.2007г. в рамках реализации среднесрочной городской целевой программы « Развитие земельной реформы в городе Москве на 2007-2009 годы». Основанием для разработки являются следующие нормативные правовые акты:
-Земельный кодекс РФ.
-Градостроительный кодекс РФ.
-Жилищный кодекс РФ.
Целью данной работы является проектное разделение земель застроенных территорий города на участки зданий и сооружений (градостроительное межевание) для последующего установления в соответствии с земельным и жилищным законодательством прав пользования земельными участками.
При проведении работ по градостроительному межеванию достигается единая удельная обеспеченность земельными участками всех зданий и сооружений на территории квартала. Происходит определение проектных границ земельных участков, относящихся к зданиям, строениям, сооружениям с обязательным формированием резервных территорий для обеспечения градостроительного развития, а также земель общего пользования (спортивные площадки, автостоянки, внутриквартальные проезды и т.д.).
Актуализация графической информации и статистических данных проводится ООО «Геомониторингцентр», которое использует первичную статистическую и графическую информацию ГУП БТИ г. Москвы, Департамента имущества г Москвы, ГУП «Мосгоргеотрест», данных управ районов. 
С целью изучения планировочной ситуации в кварталах организовывается проведение натурных обследований территорий жилых кварталов, включая инженерные и транспортные сооружения, элементы благоустройства, автостоянки, спортивные и детские площадки внутриквартальные проезды, встроено-пристроенные помещения.
Проект градостроительного межевания включает в себя градостроительное обоснование разделения структурных элементов городской территории (кварталов, микрорайонов), ограниченных красными линиями и иными линиями градостроительного регулирования на земельные участки.
Определение проектов границ и конфигурации земельных участков, относящихся к объектам недвижимости (в том числе к жилым многоквартирным домам) в условиях сложившейся застройки предусматривает учет интересов всех заинтересованных лиц (жителей квартала, правообладателей нежилых помещений и зданий, инвесторов - застройщиков и т.д.) и тем самым способствует предотвращению конфликтных ситуаций.
При реализации вновь построенного коммерческого жилья, инвестор-застройщик заинтересован в определении земельного участка, который является общей долевой собственностью собственников помещений в многоквартирном доме и тем самым влияет на рыночную стоимость квартир.
Разработанные в рамках проекта планы межевания являются основой для установления границ земельных участков на местности и постановки их на государственный кадастровый учет, закрепления их межевыми знаками и составления кадастрового плана земельного участка.
Основная цель градостроительного межевания – градостроительное и расчетное обоснование разделения структурных элементов городской территории (кварталов, микрорайонов, районов и т.д.), ограниченных красными линиями и линиями градостроительного регулирования, на земельные участки, относящиеся к зданиям, строениям, сооружениям. 
Поскольку разработка проектов межевания процесс длительный и дорогостоящий, а выделение бюджетных средств на эти цели ограничено, то основным фактором для включения в план первоочередных кварталов подлежащих межеванию, является наличие в них жилых многоквартирных домов, собственники которых готовы к организации самоуправления. С этой целью проводиться отбор заявок, поданных ТСЖ, ЖСК, и другими организациями жильцов на выделение им земельных участков для эксплуатации и обслуживания жилых многоквартирных домов. 
Выполненные проектные работы являются основой при последующем формировании земельного участка для постановки его на государственный кадастровый учет и оформления в установленном порядке.
Табличные материалы проектов межевания оформляются в виде таблиц.
В январе 2000 года были приняты Московские городские строительные нормы МГСН, которые определяют плотность застройки и соотношение застроенных и свободных территорий жилых кварталов. В земельный участок жилого дома в соответствии с законодательством подлежит включению озелененное пространство, детские площадки, гостевые автостоянки. Весь этот материал отображается в Таблицах №1-3 содержащих характеристики расчетного обоснования размеров участков территории квартала. В таблицах для каждого расположенного в квартале здания, сооружения указываются характеристики местоположения земельных участков и расположенных на них объектов

	Учитываются ли интересы собственника (юр. Лица)?
Почему дома вроде одинаковые, а территория у всех разная?

Учитываются ли интересы жителей при межевании для строительства соц. сферы?
	2
	1.Определение проектов границ и конфигурации земельных участков, относящихся к объектам недвижимости (в том числе к жилым многоквартирным домам) в условиях сложившейся застройки предусматривает учет интересов всех заинтересованных лиц (жителей квартала, правообладателей нежилых помещений и зданий, инвесторов- застройщиков и т.д.) и тем самым способствует предотвращению конфликтных ситуаций.
Актуализация графической информации и статистических данных проводится
ООО «Геомониторингцентр», которое использует первичную статистическую и графическую информацию ГУП БТИ
г. Москвы, Департамента имущества
г Москвы, ГУП «Мосгоргеотрест», данных управ районов.
2. Расчет земельного участка исходит из площади здания.

	Нельзя ли продавать землю во дворе коммерческим структурам?
	1
	Продавать земельные участки нельзя.

	Если ТСЖ захотят объединить 2 дома, можно ли объединить территорию?
	1
	В данном случае создание ТСЖ в нескольких домах будет неправомерным.
Вот та часть Жилищного кодекса РФ:
Статья 136. Создание и государственная регистрация товарищества собственников жилья.
1. Собственники помещений в одном многоквартирном доме могут создать только одно товарищество собственников жилья. Решение о создании товарищества собственников жилья принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в соответствующем многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.
1.1. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на котором приняты решения о создании товарищества собственников жилья и об утверждении его устава, подписывается всеми собственниками помещений в многоквартирном доме, проголосовавшими за принятие таких решений (часть 1.1 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ).
2. Товарищество собственников жилья может быть создано:
1) собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, количество квартир в которых составляет в сумме не более чем тридцать, если данные дома расположены на земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в государственном кадастре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования собственниками помещений в данных домах. Решения о создании товарищества, об утверждении его устава, избрании правления товарищества, о наделении гражданина (в том числе собственника помещений в одном из данных домов) полномочием заявителя для обращения в органы, осуществляющие государственную регистрацию юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также об избрании председателя правления товарищества принимаются на общих собраниях собственников помещений в каждом многоквартирном доме большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме.

	Можно ли перегородить территорию, если жители захотят автостоянку?
	1
	Если данная территория (дорога, проезд и т.д.) является общим пользованием, перегораживать  запрещено.

	Детские и спортивные площадки, к какой территории относятся?
	1
	Детская или спортивная площадка, если построена для определённого дома и будет отнесена к определенному дому, а если рассчитана на два дома и более тогда будет для общего пользования. 

	1.Сухонская, д. 7А какая территория будет отнесена к придомовой? 
2.Можно ли перегородить въезд от магазина «Компьютерный мир»?
	1
	1.Жилому дому по адресу: улица Сухонская, д. 7А, установлен участок №3 размером 0,476га, что меньше нормативно необходимой площади по расчетам. Площадь земельного участка с минимальным обременением, составляет 0,347га. Часть территории участка обременена договором аренды земельного участка. 
2. Данный въезд является общим пользованием и ограничивать запрещено.

	Возражений против проекта межевания не имеется. Согласие с проектом.
	45
	Принято к сведению.

	Против нового строительства.

	
2 
	Рассматриваемым проектом межевания строительство не предусмотрено. Замечание не может быть рекомендовано для учета, т.к. не относится к предмету межевания застроенных территорий.




Выводы и рекомендации Окружной комиссии по проведению публичных слушаний:


1. Считать, что публичные слушания по проекту межевания квартала, ограниченного: улицей Сухонская, проездом Шокальского, улицей Молодцова, пр.Дежнева – проведены в соответствии с действующим градостроительным законодательством.
2. Публичные слушания по проекту межевания квартала, ограниченного: улицей Сухонская, проездом Шокальского, улицей Молодцова, пр.Дежнева считать состоявшимися.
3. Одобрить проект межевания квартала, ограниченного: улицей Сухонская, проездом Шокальского, улицей Молодцова, пр. Дежнева.


[bookmark: _GoBack]Подписи членов комиссии на оригинале. 
